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CERTIDAO

CERTIFICO a requerimento formulado pela VANGUARDA ENGENHARIA LTDA,
por seu representante legal Sr. Jivago de Castro Ramalho, que revendo e buscando neste Servigo
Registral de Titulos e Documentos da 3" Circunscrigdo, Livro B-106 sob o namero de ordem 32.428
datado de 11/08/2022, nele verifiquei constar o registro de um INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS Celebrado Entre PLANNER
SOCIEDADE DE CREDITO AO MICROEMPREENDEDOR S.A. (como Cedente), CASA DE
PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A. (como Cessiondria Securitizadora),
VANGUARDA ENGENHARIA LTDA (como Devedora), JIVAGO DE CASTRO RAMALHO e
LAURA VERBICARO CASTRO (como Intervenientes), Emitido em 29 de julho de 2022. O referido
é verdade e dou fé. Eu_oswsuoAomise~ Karla Fernandes Lopes Barroso, escrevente substituta
a digitei. Emolumentos: R$ 19,85; FERMOJUPI: RS 3,97; Selos: R$ 0,26; MP: R$ 1,09; Total: RS
25,17. O presente ato so tera validade com o Selo: ADWO00713 - E3A4. Consulte a autenticidade do
selo em www.tjpi.jus.br/portalextra. |

Teresina (PT), 11 de agosto de 2022.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENC,

CELEBRADO ENTRE

PLANNER SOCIEDADE DE CREDITO AO MICROEMPREENDEDOR S.A.
NA QUALIDADE DE CEDENTE

CAsA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
NA QUALIDADE DE CESSIONARIA E SECURITIZADORA

VANGUARDA ENGENHARIA LTDA.
NA QUALIDADE DE DEVEDORA

JIVAGO DE CASTRO RAMALHO
LAURA VERBICARO CASTRO
NA QUALIDADE DE INTERVENIENTES

Romeu Romero Junior, Iraja Martini Do Amaral Goncalves, Laura Verbicaro Castro, Jivago De Castro Ramalho, Mara Cristing Lima, Rodrigo Geraldi Ar

Este documento foi assinado digitalments per Romeu Romero Junior, fraja Martini Do Amaral Gongalves, Laura Verbicare Castro,

Jivago De Castro Ramalho, Mara Cristina Lima, Rodrigo Geraidi Arruy e Flavia Rezende Dias.
Para verificar as assinaturas va ao site hitps:/iwww.portaldeassinaturas.com.bri443 e utilize o codigo 638A-682D-92CE-1D63.

Para verificar as assinaluras va ao site hitps:fiwww.porialdeassinaturas.com.br443 e utilize o cadigo 63BA-682D-92CE-1D863.

Este documenio foi assinado digitalmente por

Rezende Dias.



Sechol
PARTES

Pelo presente instrumento particular as partes abaixo identificadas:

ima, Ro

Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor S.A., instituicdo financeira, com sed&TrrAvenida |
Brigadeiro Faria Lima, n.2 3900, 102 andar, CEP 04538-132, S50 Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2

ina L

05.684.234/0001-19, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos, na qualidade%
de Instituicdo Financeira e Cedente (“Planner”); S

2
Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., sociedade com sede na Rua Iguatemi, n.2 192, Conjunto 152,%
Itaim Bibi, CEP 01.451-010, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 31.468.139/0001-98, neste atoé
representada na forma de seus atos societdrios constitutivos, na qualidade de Securitizadora e Cessionéria.:%
(“CPSec”); g

Vanguarda Engenharia Ltda., sociedade com sede na Avenida Senador Area Ledo, n.2 1398, Jockey Clube,";.
CEP 64049-110, Teresina, P, inscrita no CNPJ sob o .2 05.248.587/0001-76, neste ato representada na forma 2
de seus atos societarios constitutivos, na qualidade de Devedora (“Vanguarda”);

Jivago de Castro Ramalho, brasileiro, empresdrio, portador da carteira de identidade RG n.2 930.526 S5P/P)L>
inscrito no CPF sob o n.2 342.956.403-44, casado sob o regime de comunhio parcial de bens com Lauraffu
Verbicaro Castro, residente e domiciliado na Avenida Rio Poti, n.2 1.685, Apto. 1.402, Ed. Jardim Positano,§
Bairro Fatima, CEP 64.049-410, Teresina, Pl, na qualidade de interveniente (“Jivago”); e

erbicaro C

Laura Verbicaro Castro, brasileira, empresaria, portadora da carteira de identidade RG n.2 4.218.253 SSP/PI,
inscrita no CPF sob o n.2 689.517.102-97, casada sob o regime de comunho parcial de bens com Jivago de
Castro Ramalho, residente e domiciliada na Avenida Rio Poti, n.2 1.685, Apto. 1.402, Ed. Jardim Positano,
Bairro Fétima, CEP 64.049-410, Teresina, Pl, na qualidade de interveniente (“Laura”).

SecAoll
TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETACAQ

L. DefinicGes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes defini¢des, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:

“Mdquirentes” Sdo os respectivos adquirentes das Unidades, nos termos de cada
Contrato de Venda e Compra.

“Agente Fiduciario” A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., sociedade empresaria limitada, atuando por sua filial na Rua
loaquim Floriano n.2 466, bloco B, conjunto 1401, Itaim Bibi, Sdo

ste documento foi assinado digitaimente por Romeu Romero Junior, Iraja Mariini Do Amaral Gonca

Rezende Dias.

Parte Integrante do Instrumento Particular de Cessio de Créditos Imobilidrios e Qutras Avencas, celebrado por Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor S.A.,
Casa de Pedra Securitizadora de Crédito 5.A., fivago de Costro Ramalho e Laura Verbicaro Castro

Este documenta foi assinado digitalmente por Romeu Romero Junior, [raja Martini Do Amaral Gonecalves, Laura Verbicaro Castro,
Jivago De Casltro Ramalho, Mara Cristina Lima, Rodrigo Geraldi Arruy e Flavia Rezende Dias. 2
Para verificar as assinaturas va ao site httpsi/fwww.porlaldeassinaturas.com.brid443 e utilize o codigo 63BA-682D-92CE-1D63.

e
c

A-682D-92CE-1D63.

Para verificar as assinaturas va ao site hitps://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize ¢ cdige 638
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Paulo, SP, CEP 04534-002, inscrita n 8.7
15.227.994/0004-01. /

“Alienagdo(des) Fiducidria(s) de
Imével(is) 1” ou “AFI 1”

A(s) alienagdo(Ges) fiducidria(s) sobre o(s) ImévelMe

sera(do) constituida(s) para assegurar o cumprimento das Obrigacdes
Garantidas 1, de acordo com o Lastro 1 e do(s) Contrato(s) de AFI 1.

“Alienacdo(bes) Fiduciaria(s) de
Imdveil(is) 2” ou “AFI 2”

A(s) alienacdo(Bes) fiducidria(s) sobre o(s) Imdvel(is) Garantia 2, que
serd(do) constituida(s) para assegurar o cumprimento das Obrigacdes
Garantidas 2, de acordo com o Lastro 2 e do(s) Contrato(s) de AFI 2.

“Alienac¢do(des) Fiducidria(s) de
imével(is)” ou “AFI”

Sdo, quando mencionadas em conjunto:
(i)  Alienagdo(Bes) Fiduciaria(s) de Imdveis 1; e

(i)

Alienacio(es) Fiduciaria(s) de Iméveis 2.

“ANBIMA”

A Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais - ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede na
Cidade do Rio de lJaneiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Republica do Chile, n.2 230, 132 andar, CEP 20.031-919, inscrita no
CNPJ sob o n.234.271.171/0001-77.

“Atualizagdo Monetdria”

A Atualizacdo monetaria, com base na variagio positiva acumulada
do INCC-DI.

“Aval”

A garantia fidejussoria prestada pelo(s) Avalista(s) para assegurar o
cumprimento das ObrigagGes Garantidas, nos termos dos Lastros.

“Avalista(s)”

E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua Aval. Para os fins
deste instrumento, essa(s) pessoa(s) é(sdo):

(i) Jivago; e
(if)

Laura.

“B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo -
Balcdo B3”

A B3 5.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo — Balc&o B3, institui¢io devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para prestagdo de servigos de
depositaria central e liquidacdo financeira, com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca Antonio Prado, n.2 48,
Centro, CEP 01.010-901, inscrita no CNPJ sob o n.2 09.346.601/0001-
25.

a Martini Do Amaral Gonealves, Laura Verbicaro Castro, Jivage De Casiro Ramatho, Mara Cristina Lima, Radrige Geraldi Arruy

“Boletim de Subscricio”

O boletim de subscri¢do dos CRI, cujo modelo integra os anexos do
Termo de Securitizagdo.

Parte Integ do Instr

» Particular de Cessdio de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, celebrado por Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor 5.A.,

Caso de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., Jivoge de Castro Ramalho e Laura Verbicoro Castro

Este documento foi assinado digitalmente por Romeu Romero Junier, Iraja Martini Do Amaral Goncalves, Laura Verbicaro Castro,
Jivago De Castro Ramalho, Mara Cristina Lima. Rodrigo Geraldi Arruy & Flavia Rezends Dias. 3
Para verificar as assinaturas va ao site hllps:flwww portaldeassinsturas.com.br:443 e ulilize o cédigo 638A-682D-92CE-1D63.

Este documento foi assinado digitaimente por Romeu Romsro Junior, Iraj
Para verificar as assinaturas va ao site hitps:/Awww.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 635A-582D-92CE-1D63.

Rezende Dias.



“CCB 1” ou “Lastro 1” /

(guarenta e cinco milh&es de reais), emitid.
em favor da Instituicdo Financeira.

“ccB 2”

A Cédula de Crédito Bancario n.2 451 no valor de RS 20.837.000,00
(vinte milhGes oitocentos e trinta e sete mil reais), emitida nesta data
pela Devedora em favor da Instituigdo Financeira.

n‘c CB 3"‘

A Cédula de Crédito Bancario n.2 452 no valor de RS 2.163.000,00
(dois milhGies cento e sessenta e trés mil reais), emitida nesta data
pela Devedora em favor da Instituicdo Financeira.

“CCBs” ou “Lastros”

Sdo, quando mencionadas em conjunto:
() CCBY;
(i) CCB2;e

(i) CCB3.

ﬂ'cc’ 1"

A Cédula de Crédito Imabilidrio, representativa dos Créditos
Imobilidrios (CCB 1), emitida por meio da Escritura de Emiss&o de CCl,

HCCI 2”

A Cédula de Crédito Imobilidrio, representativa dos Créditos
Imobilidrios (CCB 2), emitida por meio da Escritura de Emissdo de CCl.

“ccl 3”

As Cédulas de Crédito Imobilidrio, representativa dos Créditos
Imobilidrios (CCB 3), emitidas por meio da Escritura de Emissdo de
CcCl.

“car”

Sdo, guando mencionadas em conjunto:

() cali;
(i) ccl2;e
(i) ccl3.

“Cessdo(des) Fiducidria(s) de
Direitos Creditérios 1” ou “CF 1”

A(s) cessdo(Bes) fiduciaria(s) sobre os Direitos Creditérios 1, que
sera(do) constituida(s) para assegurar o cumprimento das Obrigagdes
Garantidas 1, de acordo com o Lastro 1 e do(s) Contrato(s) de CF 1.

“Cessdo(des) Fiduciaria(s) de
Direitos Creditdrios 2” ou “CF 2”

A(s) cessdo(Bes) fiducidria(s) sobre os Direitos Creditérios 2, que
serd(do) constituida(s) para assegurar o cumprimento das ObrigacSes
Garantidas 2, de acordo com o Lastro 2 e do(s) Contrato(s) de CF 2.

“Cessdo(des) Fiduciaria(s) de
Direitos Creditdrios” ou “CF”

Sdo, quando mencionadas em conjunto:

s, Laura Verbicaro Castro, Jivago De Castro Ramaiho, Mara Cristina Lima, Rodrigo Geraldi Arruy e Flavia

e

Parte [ntegrante do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos imobilidrios e Outras Avencas, celebrado por Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor 5.4,

Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., Jivago de Castro Ramalho e Loura Verbicaro Castro

Este documento foi assinado digitalmente por Romeu Romere Junior, Iraia Martini Do Amaral Gonoalves, Laura Verbicaro Castro,
Jivago De Castro Ramalho, Mara Cristina Lima, Rodrigo Geraldi Arruy & Flavis Rezende Dias.

Para verificar as assinaturas vé ao site htips://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codige 63BA-6820-82CE-1D63.

Este documento foi assinado digitalmente por Romeu Romero Junior, Iraja Martini Do Amaral Goncalv

Rezende Dias.

Para verificar as assinaturas va ao site hitps://www.portaldeassinaluras.com.bri442 e ulilize o codigo 63BA-882D-82CE-1DA3.
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(i) Cessdo(des) Fiducidria(s) de Direitos Credit Bio

Tasssanseaisnns|

(i) Cessdo(des) Fiduciaria(s) de Direitos Creditdgios " Rulbrica

“CNPJ” 0 Cadastro Nacional de Pessoas luridicas. \\___/

“Codigo Civil” A Lei n.2 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Cédigo de Processo Civil” A Lei n.2 13,105, de 16 de margo de 2015.

“Codigo Penal” O Decreto-Lei n.2 2.848, de 7 de dezembro de 1940.

“COFINS” Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.
“Candicbes Precedentes” Sdo as condicBes precedentes que devem ser integral e

cumulativamente cumpridas para que que cada Integralizago possa -
ocorrer, na forma dos Lastros e deste instrumento, observado o
disposto nos referidos instrumentos. Essas condigdes estdo
devidamente identificadas, para cada Integralizac3o nos Lastros.

“Conta da Devedora” A conta corrente n.2 772-8, agéncia n.2 4250, do Banco Caixa
Econbémica Federal (banco n.2 104), de titularidade da Devedora.

“Conta do Agente de Medigio” A conta corrente n.2 13004283-9, agéncia n.2 0248, do Banco
Santander S.A. (banco n.2 033), de titularidade do Agente de
Medigdo, ou aquela que o Agente de Medicdo Indicar

“Conta do Patrimonio Separado” | A conta corrente n.2 39632-4, agéncia n.2 8145, do Banco Itat S/A
(banco n.2 341), de titularidade da Securitizadora.

“Contrato de Cesséo” O presente instrumento.

“Contrato de Distribuicio” O Contrato de Coordenacéio, Colocacfio e Distribuiciio Pablica com
Esforgos Restritos, sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocacéio,
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 1¢ e 29 Séries da 22
Emissdo da Casa de Pedro Securitizadora de Crédito S.A., celebrado
entre a Securitizadora e o Intermediador Lider.

“Contrato de Monitoramento” O Instrumento Particular de Prestagio de Servigos de Administracéio
de Monitoramento, celebrado entre o Agente de Monitoramento, a
Devedora e a Securitizadora.

“Contrato(s) de AFI 1” O(s) Instrumento(s) Particular(es) de Alienacdo Fiducidria de
imdvel(is) em Garantia e Outras Avencas, que é(sdo) celebrado(s)
pelo(s) Garantidor(es) AFl, na qualidade de fiduciante(s), e pela

sle documento foi assinado digitalmente por Romau Romero Junior, Iraja Martinl Do Amaral Goncalves, Laura Verbicaro Castro, Jivago De Castro Ramalho, Mara Crisiina Lima, Rodrigo Gersdi ArrQ

Rezende Dias.
Para verilicar as assinaturas va ao site hitps://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 63BA-682D-92CE-1D63,

Parte Integ do Instr nto Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, celebrado por Planner Sociedade de Crédite ao Microempreendedor 5.A.,
Cusa de Pedra Securitizodors de Crédito 5.A., fivego de Castro Ramotho e Loura Verbicaro Castro

Este documento foi assinado digitalmente por Romeu Romero Junior, Iraja Martini Do Amaral Goncalves, Laura Verbicaro Castro,
Jivago De Castro Ramalho, Mara Cristina Lima, Rodrigo Geraldi Arruy & Flavia Rezende Dias.

Para verificar as assinaturas va ao site hitps://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 63BA-8320-92CE-1D63.
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constituida(s) a(s) AFI 1. ubrica

Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, por mt Kﬁ‘u é UJ

“Contrato(s) de AFl 2” O(s) Instrumento(s) Particular(es) de Alienagéo
Imovel(is) em Garantia e Outras Avengas, que é(sdo) cele
pelo(s) Garantidor(es) AFl, na qualidade de fiduciante(s), e pela
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, por meio do qual é(sdo)
constituida(s) a(s) AFI 2.

“Contrato(s) de AFI” Sdo, quando mencionados em conjunto:
(i) Contrato(s) de AFl 1; e
(i) Contrato(s) de AFI 2,

“Contrato(s) de CF 1” O(s) Instrumento(s) Particular(es) de Cesséio Fiduciéria de Direitos

Creditérios em Garantia e Qutras Avengas, que é(sdo) celebrado(s)
pelo(s) Garantidor(es) CF, na qualidade de fiduciante(s), e pela
Securitizadora, na qualidade de fiducidria, por meio do qual é(sdo)
constituida(s) a(s) CF 1.

“Contrato(s) de CF 2”

O(s) Instrumento(s) Particular(es) de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios em Garantia e Outras Avengas, que é(sdo) celebrado(s)
pelo(s) Garantidor(es) CF, na qualidade de fiduciante(s), e pela
Securitizadora, na qualidade de fiducidria, por meio do qual é(s&o)
constituida(s) a(s) CF 2.

“Contrato(s) de CF”

Sdo, quando mencionados em conjunto:
(i) Contrato(s)deCF1;e

(i) Contrato(s) de CF 2.

“Contrato(s) de Garantia”

S&o, quando mencionados em conjunto:
(i) Lastros, para os fins do Aval;

(ii) Contratol(s) de AFI;

(ili) Contrato(s) de CF; e

(iii) Qualquer instrumentao(s) de constituigdo de qualquer garantia
adicional eventualmente constituida para assegurar o
cumprimento das ObrigacGes Garantidas.

“Contratos de Financiamento”

Sdo os contratos de financiamento celebrados entre o respectivo
Adquirente e instituicdo financeira de primeira linha para
financiamento da aquisicdo da respectiva Unidade.

Parte Integrante do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos imobilidrios e Outras Avengas, celebrado por Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor 5.A.,
Caoso de Pedra Securitizadora de Crédito 5.A., Jivogo de Castro Ramaltho e Laura Verbicaro Castro
Este documerito foi assinado digitaimente por Romeu Romero Junior, Iraja Martini Do Amaral Goncalves, Laura Verbicaro Castro,

Jivago De Castro Ramalho, Mara Cristina Lima, Rodrigo Geraldi Arruy e Flavia Rezande Dias.
Para verificar as assinaluras va ao site hitps://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utllize o cddige 63BA-682D-92CE-1D63.

Esie documento fol assinado digitalmente por Romeu Romero Junior, fraja Martini Do Amaral Goncalves. Laura Verbicaro Castro, Jivago De Castro Ramalho, Mara Cristina Lima, Rodrigo

Rezende Dias.

Para verificar as assinaturas va ao site hitps:/fwww.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 63BA-682D-92CE-1D63.



pocd =
“Contratos de Venda e Compra” | S§o os respectivos contratos/promessas de compra egé s e5eritura

de transferéncia e/ou instrumento competente 'grfill
venda ou promessa de venda, de cada Unidade, celébra
Devedora e os respectivos Adquirentes das Unidades, conforme
devidamente identificados no(s) respectivo(s) Contrato(s) CF, os
quais constituem (ou constituirdo) os Direitos Creditérios,

“CPF” O Cadastro de Pessoas Fisicas.

“Créditos Imobilidrios (CCB 1)” Todos os direitos creditérios decorrentes da CCB 1 e representados
pela CCl 1, correspondentes a obrigacdo da Devedora de pagar a
totalidade dos créditos oriundos da CCB 1, no valor, forma de
pagamento e demais condigbes previstos na CCB 1, bem como
quaisquer outros direitos creditdrios devidos pela Devedora, ou
titulados pela Securitizadora, por forca da CCB 1, incluindo a
totalidade dos respectivos acessdrios, tais como remunerages,
atualizagBes (se aplicaveis), encargos moratérios, multas,
penalidades, prémio, indenizacdes, seguros, despesas, custas,
honorédrios, garantias e demais obrigagBes contratuais e legais
previstas na CCB 1.

“Créditos Imobilidrios (CCB 2)” Todos os direitos creditdrios decorrentes da CCB 2 e representados
pela CCl 2, correspondentes 3 obrigacdo da Devedora de pagar a
totalidade dos créditos oriundos da CCB 2, no valor, forma de
pagamento e demais condicGes previstos na CCB 2, bem como
quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora, ou
titulados pela Securitizadora, por for¢a da CCB 2, incluindo a
totalidade dos respectivos acessodrios, tais como remuneracdes,
atualizagbes (se aplicaveis), encargos moratdrios, multas,
penalidades, prémio, indenizacBes, seguros, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais obrigacBes contratuais e legais
previstas na CCB 2.

“Créditos Imobiliarios (CCB 3)” Todos os direitos creditérios decorrentes da CCB 3 e representados
pela CCl 3, correspondentes a obrigacdo da Devedora de pagar a

por Romeu Romero Junior, iraja Martini Do Amaral Goncalves, Laura Verbicaro Castro, Jivago De Castro Ramalho, Mara Cristina Lima, Rodrig

totalidade dos créditos oriundos da CCB 3, no valor, forma de
pagamento e demais condi¢des previstos na CCB 3, bem como

quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora, ou
titulados pela Securitizadora, por forca da CCB 3, incluindo a
totalidade dos respectivos acessérios, tais como remuneragdes,

ssinaturas va ao site hitps://mww.portaldeassinaturas.com.bi:443 e utilize o codigo 83BA-882D-92CE-1D83.

Este documanto foi assinado digitaimente

atualizagbes (se aplicdveis), encargos moratérios, multas, r

(G

penalidades, prémio, indenizagBes, seguros, despesas, custas, |2 & 5
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Parte Integrante do Instrumento Particular de Cesstio de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, celebrado por Planner Sociedade de Crédito oo Microempreendedor S.A., & E%I é

Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., Jivago de Castro Ramalhe e Laura Verbicaro Castro

Este documento foi assinado digitalmente por Romeu Romero Junior, Iraja Martini Do Amaral Gencalves, Laura Verbicaro Castro,
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“Créditos Imobilidrios” Sdo, quando mencionados em conjunto: \\/
(i) Créditos Imobilidrios (CCB 1);

(ii) Créditos Imohilidrios (CCB 2) e
(iii) Créditos Imobiliarios (CCB 3).

“Credora” A respectiva credora dos Créditos Imobilidrios, de forma que,
originalmente, o termo “Credora” se refere 3 Instituicio Financeira,
mas, apos a celebracdo do Contrato de Cessdo, o termo “Credora”
passara a indicar exclusivamente a Securitizadora, de acordo com o
disposto na cldusula treze dos Lastros.

“CRI (12 Série)” Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 série da 22 emissdo
da Securitizadora.

“CRI (22 Série)” Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 22 série da 22 emissdo
da Securitizadora.

“CRI” Sdo0, quando mencionados em conjunto:

(i)
(ii)

CRI (12 Série); e

CRI (22 Série).

“Cronograma de Integralizacdes”

O cronograma de integralizacdes estipulado nos Lastros e no Termo
de Securitizagdo, que estabelece as datas nas quais se pretende
realizar as integralizacBes dos CRI. O Cronograma de Integralizacdes
é meramente tentativo e indicativo, de forma que, a ocorréncia de

qualquer atraso ou antecipagdo das Datas de Integralizacdes ndo serd
considerado em descumprimento de obrigacdo, nos termos deste

instrumento e tampouco exigira o aditamento do referido

cronograma.

“csLL” A Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido.

“CVm” A Comissdo de Valores Mobilidrios.

“Decreto 10.278" O Decreto n.2 10.278, de 18 de marco de 2020.

“Devedora” A Vanguarda.

“Dia(s) Util(eis)” E, para os fins deste instrumento, com relacéio a qualquer pagamento:
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(i) Realizado por meio da B3 S.A. - Brasil, B

declarado nacional; e

(ii) Néo realizado por meio da B3 5.A. — Brasil, B
Balcdo B3, bem como com relagdo a outras obrigacdes
previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja
expediente bancario na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o
Paulo, e que ndo seja sabado ou domingo.

i Arruggﬁg@@_b,

Lima, Redrigo Ger

“Direitos Creditérios 1”

Todos os direitos creditérios, presentes e futuros, oriundos dos
Contratos de Venda e Compra, que compreendem o pagamento do
prego de aquisigdo das respectivas Unidades do Empreendimento 1
comercializadas ou a serem comercializadas pela Devedora aos
respectivos Adquirentes, na forma e prazos estabelecidos nos
respectivos instrumentos e atualizados monetariamente pela
variagdo acumulada do indice previsto nos Contratos de Venda e
Compra, na periodicidade ali estabelecida, bem como de todos e
quaisquer outros direitos creditérios devidos pelos Adquirentes por
forga dos Contratos de Venda e Compra, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, quando aplicaveis, tais como encargos
moratérios, multas, penalidades, indenizacbes, prémios, seguros,
despesas, custas, honordrios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos nos Contratos de Venda e Compra.

“Direitos Creditérios 2”

Todos os direitos creditérios, presentes e futuros, oriundos dos
Contratos de Venda e Compra, que compreendem o pagamento do
prego de aquisicdo das respectivas Unidades do Empreendimento 2
comercializadas ou a serem comercializadas pela Devedora aos
respectivos Adquirentes, na forma e prazos estabelecidos nos
respectivos instrumentos e atualizados monetariamente pela
variagdo acumulada do indice previsto nos Contratos de Venda e
Compra, na periodicidade ali estabelecida, bem como de todos e
quaisquer outros direitos creditérios devidos pelos Adquirentes por
forca dos Contratos de Venda e Compra, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, quando aplicaveis, tais como encargos
moratérios, multas, penalidades, indenizacbes, prémios, seguros,
despesas, custas, honordrios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos nos Contratos de Venda e Compra.
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“Direitos Creditérios”

Sdo, quando mencionados em conjunto;

(i) Direitos Creditérios 1; e
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(i)  Direitos Creditérios 2. ™

“Documentos da Operacdo”

5do0, quando mencionados em conjunto:
(i) Lastros;

(i) Contrato de Cessio;

(iii)  Escritura de Emissdo de CCl;

(iv) Contratos de Garantia;

(v) Termo de Securitizagdo;

(vi) Contrato de Distribuicdo;

(vii) Contrato de Monitoramento; e

(viii) Quaisquer aditamentos aos documentos acima mencionados.

“Emisséo”

A emissdo dos CRI, de acordo com Termo de Securitizacao.

“Empreendimento 1”

O empreendimento imobilidrio desenvolvido pela Devedora no(s)
Imovel(is) Destinatario(s) 1.

“Empreendimento 2” O empreendimento imobilidrio desenvolvido pela Devedora no(s)
Imdvel(is) Destinatério(s) 2.
“Empreendimentos” Sdo, quando mencionados em conjunto:

(i) Empreendimento 1; e

(ii) Empreendimento 2.

“Escritura de Emissdo de CCI”

O Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito imobilidrio
sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural, a ser celebrado
pela Securitizadora, na qualidade de emissora das CCl e pela
Instituigao Custodiante, na qualidade de Instituicdo Custodiante das
CCl.

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

E qualquer um dos eventos de vencimento antecipado assim
identificados nos Lastros, cuja ocorréncia pode ensejar o vencimento
antecipado das CCBs e, consequentemente, o resgate antecipado
total dos CRI.

“Financiamento Imobilidrio”

0O(s) financiamento(s) imobiliario(s) concedido(s) & Devedora por
meio dos Lastros CCB.

“Fundo de Obras 1” O fundo de obras, que conterd os recursos necessdrios para a
conclusdo das obras de desenvolvimento de Empreendimento 1. Este
fundo seré formado com o saldo dos recursos das integralizacdes dos
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CRl, conforme o cumprimento das respe
Precedentes, mantidos na Conta do Patrim
observadas as regras estabelecidas no Lastro 1.

“Fundo de Obras 2” O fundo de obras, que conterd os recursos necessarios para a
conclusdo das obras de desenvolvimento do Empreendimento 2. Este
fundo sera formado com o saldo dos recursos das integralizacGes dos
CRl, conforme o cumprimento das respectivas Condigdes
Precedentes, mantidos na Conta do Patrimbnio Separado,
observadas as regras estabelecidas no Lastro 2.

“Fundo de Reserva” O fundo de reserva a ser mantido na Conta do Patrimdnio Separado,
para fazer frente as Despesas da Operac¢do, bem como a eventuais
inadimpléncias pecunidrias da Devedora durante a Operagdo As
regras de constituigdo e utilizagdo deste Fundo sdo aquelas previstas
nos Lastros.

“Fundo(s)” Sd0, quando mencionados em conjunto:
(i) Fundo de Obras 1;
(ii) Fundo de Obras 2; e

(iii)  Fundo de Reserva.

“Garantias 1” S&o, quando mencionadas em conjunto: ;
(i) Aval;
(ii) AFl 1;
(i) CF1;

(iv)  Fundo de Obras 1;

{v) Fundo de Reserva; e

(vi)  Qualquer garantia adicional eventualmente constituida para

rialdeassinaturas.com.bri443 2 utilize o cédigo 63BA-682D-82CE-1D63,

cumprimento das Obrigacoes Garantidas 1.

“Garantias 2” 530, quando mencionadas em conjunto:
(i) Aval;
(i) AR2;
(i) CF2;

(iv) Fundo de Obras 2;

(v}  Fundo de Reserva; e

Este documento foi assinado digitalmente por Romeu Romero Junior, lraja Martini Do Amaral Gonealves, Laura Verbicaro Casiro, Jivago De Castro Ramalho, Mara Cristina Lima, Rodrigo Geramj
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(vi)  Qualquer garantia adicional eventualmente
cumprimento das Obrigactes Garantidas 2.

“Garantias” Sdo, quando mencionadas em conjunto:
(i) Garantiasl; e
(ii) Garantias 2.

“Garantidor{es) AFI” E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que seja fiduciante(s) do(s)
Imdvel(is) Garantia no &mbito da(s) AFl. Para os fins deste
instrumento, essas pessoas sdo aquelas identificadas como
“Garantidor(es) AFI” nos Lastros.

“Garantidor(es) CF” E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que seja fiduciante(s) dos
Direitos Creditérios no ambito da(s) CF. Para os fins deste
instrumento, essas pessoas sdo aquelas identificadas como
“Garantidor(es) CF” nos Lastros.

“Garantidor(es)” S&o, quando mencionados em conjunto:

(i)  Avalista(s);
(i)  Garantidor(es) AFl; e
(iiiy Garantidor(es) CF.
“|BGE” O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Imdvel(is) Destinatério(s) 1"

O(s) imével(is) que serd(do) objeto da Destinagdo de Recursos,
conforme identificado(s) no Lastro 1.

“Imdvel(is) Destinatario(s) 2”

O(s) imével(is) que serd(do) objeto da Destinagdo de Recursos,
conforme identificado(s) no Lastro 2.

“imdvel(is) Destinatario(s)”

Sdo, quando mencionados em conjunto:
(i) Imovel(is) Destinatario(s) 1; e

(ii) Imovel(is) Destinatario(s) 2.

“Imovel(is) Garantia 1”

0O(s) imovell(is) objeto da(s) AFl 1, conforme identificado(s) no Lastro
1 e no(s) Contrato(s) de AFI 1.

“Imével(is) Garantia 1”

O(s) imdvel(is) objeto da(s) AFl 2, conforme identificado(s) no Lastro
2 e no(s) Contrato(s) de AFI 2.

“Imdvel({is) Garantia”

Séo, quando mencionados em conjunto:

(i) Imobvel(is) Garantia 1; e
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apurado e divulgado mensalmente pela FGV.

“Instituicdo Custodiante”

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
sociedade com filial na Rua Joaquim Floriano, 1052, 132 andar, sala
132, parte, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob
o n2 36.113.876/0004-34.

“Instituigdo Financeira” ou
“Cedente”

A Planner.

“Instrugdao CVM 476"

A Instrucdo CVM n.2 476, de 16 de janeiro de 2009.

“Integralizagdo 1”

A primeira integralizacdo dos CRI, que serd equivalente a
RS 3.000.000,00 (trés milhdes de reais).

“Integralizagdo 2"

A segunda integralizagdo dos CRI, que serd equivalente a
RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), ap6s a realizacdo da
Integralizagdo 1 e descontos previstos nos Lastros.

“Integralizaces Subsequentes”

As demais integralizagBes dos CRI, apds a Integralizagdo 1,
Integralizagdo 2, observado o Cronograma de Integralizactes.

“Integraliza¢tes” S&o, quando mencionadas em conjunto:
(i) Integralizagdo 1;
(ii) Integralizagdo 2; e
(iii}y  IntegralizagBes Subsequentes.
“Intermediador Lider” A Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores

Maobilidrios Ltda., sociedade com sede, na Rua Joaquim Floriano, n2
100, 52 andar, Itaim Bibi, CEP 04.534-000, S3o Paulo, SP, inscrita no
CNPJ sob o n2 03.751.794/0001-13

“Investimentos Permitidos”

Sdo, quando mencionados em conjunto, titulos, valores mobilidrios e
outros instrumentos financeiros de renda fixa da instituicio
financeira na qual a Conta do Patriménio Separado é mantida.

Farte integrante do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos imobilidrios e Outras Avengos, celebrado por Planner Sociedade de Crédite ao Microempreendedor 5.A.,

Casa de Pedra Securitizadora de Crédito 5.A., Jivago de Costro Ramalho e Laura Verbicaro Castro
Este documento foi assinado digitalmente por Romaeu Romero Junior, Iraja Martini Do Amaral Goncalves, Laura Verbicaro Casiro,

Jivago De Castro Ramalho, Mara Cristina Lima, Rodrigo Geraldi Arruy £ Flavia Rezende Dias.
Para verificar as assinaturas va ao site hitps://www.porlaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cadigo 63BA-582D-92CE-1D63.

Este documento foi assinado digitalm

(=1
w

ente por Romeu Romero Junlor, Iraja Martini Do Amaral Gonealves, Laura Verbicaro Castro, Jivago De Castro Ramaiho, Mara Cristina Lima, Rodrigo Geraldi Al e Baqzs\

.\.&
St
(ii) Imdvel(is) Garantia 2.
“Imével(ls)” Sdo, quando mencionados em conjunto:
(i) Imovel(is) Destinatario(s); e
(i)  Imodvel(is) Garantia.
“INCC - DI” O indice Nacional de Custo da Construgéo — Disponibilidade Interna,
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“IOF”

O Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cimbio e
a Titulos e Valores Mobiliarios.

N

“IRPJ”

O Imposto de Renda — Pessoa Juridica.

ﬂ'] SSQN.M

O Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza.

“Juros Remuneratorios”

Os juros remuneratérios descritos no item 6 da “Secdo Il -
Caracteristicas da Operacdo” dos Lastros e calculados de acordo com
o disposto nos referidos instrumentos.

“Lastro 2”

Sdo, quando mencionadas em conjunto:
(i) CCB2; e

(ii) CCB 3.

“Lei 10.931”

A Lei n.2 10.931, de 02 de agosto de 2004.

“Lei 13.874”

A Lein.2 13.874, de 20 de setembro de 2019.

“Lei 6.404” A Lein.2 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

“Lei 9.514" A lLein.29.514, de 20 de novembro de 1997.

“Liberagdo” Cada liberagdo de recursos dos respectivos Fundos de Obras feita
pela Securitizadora a Devedora, nos termos dos Lastros.

“MP 1.103" A Medida Proviséria n.2 1.103, de 15 de margo de 2022.

“MP 2,200-2"

A Medida Proviséria n.2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

“MP 983"

A Medida Proviséria n.2 983, de 16 de junho de 2020.

“Obrigacdes Garantidas 1”

Sdo, quando mencionadas em conjunto:

(i)  Todas as obrigagBes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Devedora e/ou pelo(s) Garantidor(es) por forca do Lastro 1 e
suas posteriores alteragdes e ainda as obrigagdes assumidas
pela Devedora e/ou pelo(s) Garantidor(es) nos demais
Documentos da Operagdo, o que inclui o pagamento de todos
os Créditos Imobilidrios (CCB 1), bem como de todas as
despesas e custos com a eventual excussdo das respectivas
garantias incluindo, mas ndo se limitando a, penalidades,

go De Castro Ramalho, Mara Cristina Lima, Rodrige Geraldi
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ig\d

extraordindrias, além de tributos, e ai
Operacao;

(i)  ObrigagBes pecuniarias, presentes e futura rinci&a‘iﬁ,e"
acessorias, assumidas pela Securitizadora perante os Titulares
dos CRI, sobretudo aquelas referentes ao pagamento de juros
e amortizagao dos CRI de acordo com o disposto no Termo de
Securitizagdo; incidéncia de tributos, além das despesas de

cobranca e de intimagéo, conforme aplicdvel;

ristina Lima, Rodrigo Gerald oy e fm

C

(i) Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou
pelo Agente Fiducidrio em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarios a salvaguarda de seus direitos;

(iv)  Qualquer outro montante devido pela Devedora e/ou pelo(s)
Garantidor(es) no &mbito dos Documentos da Operagio;

(v}  Qualquer custo ou Despesa da Operagdo; e

(vi) Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer
outro montante devido e ndo pago, relacionado com os
Créditos Imobilidrios e/ou com as Garantias.

aura Verbicaro Casfro, Jivago De Castro Ramalho, Mara

A enunciagdo das ObrigacGes Garantidas ndo é exaustiva, sendo certo

hves, L

que a falta de men¢do especifica neste instrumento, ou a inclusio de

ca

referida obrigagdo nesta definigdo ndo significa a exclusio da
responsabilidade pelo seu cumprimento ou a néo sujeigdo aos termos
das Garantias, ndo podendo a Devedora e/ou ofs) Garantidor(es) se
escusarem ao cumprimento de qualquer uma das ObrigagGes
Garantidas e retardar a execugdo das Garantias.

“Obrigactes Garantidas 2” Sdo, quando mencionadas em conjunto:

()  Todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais e
acessOrias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Devedora e/ou pelo(s) Garantidor(es) por forca do Lastro 2 e
suas posteriores alteragbes e ainda as obrigacdes assumidas
pela Devedora efou pelo(s) Garantidor(es) nos demais
Documentos da Operagdo, o que inclui o pagamento de todos
os Creditos Imobilidrios (CCB 2) e os Créditos Imobilidrios (CCB
3), bem como de todas as despesas e custos com a eventual
excussdo das respectivas garantias incluindo, mas ndo se
limitando a, penalidades, henorérios advocaticios, custas e
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(i)

e amortizacao dos CRI de acordo com o disposto no Termo de

Securitizagdo; incidéncia de tributos, além das despesas de
cobranga e de intimagédo, conforme aplicivel;

(i) Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou
pelo Agente Fiducidrio em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarios a salvaguarda de seus direitos;

(iv) Qualquer outro montante devido pela Devedora e/ou pelo(s)
Garantidor({es) no ambito dos Documentos da Operagio;

(v)  Qualquer custo ou Despesa da Operacdo; e

(vi) Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer
outro montante devido e nio pago, relacionado com os
Créditos Imobilidrios efou com as Garantias.

A enunciagdo das Obrigacdes Garantidas ndo é exaustiva, sendo certo
que a falta de mencao especifica neste instrumento, ou a inclusio de
referida obrigagdo nesta definicio ndo significa a exclusdo da
responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo sujeicio aos termos
das Garantias, ndo podendo a Devedora efou o(s) Garantidor(es) se
escusarem ao cumprimento de qualquer uma das ObrigacBes
Garantidas e retardar a execu¢do das Garantias.

“Obrigactes Garantidas” §80, quando mencionadas em conjunto:
(i) Obrigacbes Garantidas 1; e
(ii) Obriga¢des Garantidas 2.
“Oferta” A oferta publica de distribui¢&o, com esforgos restritos de colocacéo,

nos termos da Instrugdo CVM 476, da qual os CRI serdo objeto.

“Bnus” e o verbo correlato
“Onerar”

E, para os fins deste instrumento:

(i) Qualquer garantia (real ou fidejusséria), cessdo ou alienagio
fiducidria, penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor,
hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculagdo de bens, direitos
e opgdes, assungdo de compromisso, concessdo de privilégio,
preferéncia ou prioridade;

(i)  Qualquer outro énus, real ou ndo, gravame; ou

Parte Integrante do Instrumento Particular de Cesstio de Créditos imabilidrios e Outras Avengas, celebrado por Planner Sociedade de Crédito o Microempreendedor 5.4,
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(i)  Qualquer um dos atos, contratos ou instrume
o mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e qua
no dmbito de jurisdi¢des internacionais e/ou co

ativos localizados no exterior.

“Operagio” A presente operagdo financeira estruturada, que envolve a emissdo
dos CRI e a captagdo de recursos de terceiros no mercado de capitais
brasileiro, bem como todas as condigdes constantes deste
instrumento e dos demais Documentos da Operacdo.

“Parte Relacionada” E, com relacdo a: (i) uma pessoa, qualquer outra pessoa que, de
acordo com o conceito estabelecido no artigo 116 da Lei 6.404: (a) a
controle; (b) seja por ela controlada; (c) esteja sob controle comum:;
e/ou (d) seja com ela coligada; (i) determinada pessoa natural, os
familiares até segundo grau; e/ou (iii) determinada pessoa juridica,
fundos de investimento exclusivo, ou entidade fechada de
previdéncia complementar por ela patrocinada.

“Partes” Os signatdrios deste instrumento.

“Patrimonio Separado” O patriménio separado dos CRI a ser constituido pela Securitizadora,
por meio do da instituicdo de regime fiducidrio, nos termos da Lei
9.514 e da MP 1.103, o qual, de acordo com o dispasto no Termo de
Securitizacdo, ndo se confunde com o patriménio comum da
Securitizadora e se destina exclusivamente a liquidagdo dos CRI, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de administracdo. Esse
patriménio separado serd composto por:

(i) Créditos Imobilidrios;

(i) ccy;

(i)} Garantias;

(iv) Conta do Patriménio Separado;

(v) Quaisquer valores existentes na Conta do Patrimdnio Separado,
incluindo no(s) Fundo(s); e

(vi) Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos Permitidos
apds a institui¢do do regime fiduciaria.
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Agente Fiducidrio, na qualidade de agente fiduciario dos CRI?

“Titulares dos CRI” Os investidores que vierem a subscrever ou adquirir os CRI.

“Unidades” S@o as unidades pertencentes aos Empreendimentos, as quais foram

ou serdo comercializadas por meio dos respectivos Contratos de
Venda e Compra. Esta defini¢do engloba as unidades que (i) ja foram
comercializadas; (i) estdo atualmente disponiveis para
comercializacdo e em estoque; (iii) que venham a integrar o estoque
apds distrato dos Contratos de Venda e Compra ja celebrados e
vigentes; efou (iv) para fins da{s) Alienagio(des) Fiduciaria(s) de
Imdveis, as futuras unidades auténomas que ir§o compor os
Empreendimentos, originadas do Imével, e que ainda n3o

De Castro Ramalho, Mara Cristina Lima, Rodrigo Gerald

apresentam matriculas individualizadas, de titularidade da Devedora.
A(s) Alienagdo(Ges) Fiduciéria(s) de Iméveis passara(do) a englobar as
Unidades, em substituigdo a matricula mae, quando do
desmembramento desta e consequente criagio das matriculas

individualizadas das Unidades.

“Valor da Cesséo" O valor de até RS 68.000.000,00 (sessenta e oito milhdes de reais),

devido pela Cessionaria a Cedente em contraprestagiio a cessdo da
totalidade dos Créditos Imobilidrios, no ambito deste instrumento e
nos termos da Clausula Segunda.

“Valor do Principal” O valor estipulado no item 2 da Segdo Il — “Caracteristicas da

Operagdo” do Quadro Resumo da CCB.

2. Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as
seguintes determinag@es:

(i)

(ii)

(iii)

Parte Integronte do Instrumento Particular de Cessio de Créditos imobilidrios e Outros Avencas, celebrado por Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor S.A.,
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Sempre que exigido pelo contexto, as defini¢des contidas neste instrumento aplicar-se-30 tanto
no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa;

por Romeu Romero Ju

Qualquer referéncia a “RS” ou “Reais” deverd significar a moeda corrente da Republica

Federativa do Brasil;

O predmbule e os Anexos integram este instrumento e deverdo vigorar e produzir 0s mesmos

do digitalments

efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo deste instrumento, sendo certo
que qualquer referéncia a este instrumento deve incluir todos os itens do predmbulo e todos’
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(iv) Referéncias a este ou aqualquer outro Documento da Operacio devem se

como referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operacdo, con
modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em tempos;

(v)  Quando a indicagdo de prazo contado por dia no presente instrumento ndo vier acompanhada
da indicagdo de “Dia Util”, entende-se que o prazo & contado em dias corridos:

(vi) As expressdes “deste instrumento”, “neste instrumento” e “conforme previsto neste
instrumento” e palavras de significado semelhante quando empregadas neste instrumento, a
ndo ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este documento como um todo
e ndo a uma disposicdo especifica dele;

(vii) Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a Clausula,
sub-cldusula, item, alinea, adendo e/ou anexo, sdo referéncias a Clausula, sub-clausula, item,
alinea adendo e/ou anexo deste instrumento;

vago De Castro Ramatho, Mara L,risuna lea. Rodrigo Gerakdi Ar ye

(viii) Todos os termos aqui definidos terdo as definigBes a eles atribuidas neste instrumento quando
utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com os e
wm
termos aqui previstos; 3

o

(ix)  Os cabegalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo £
limitar@o ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

(x)  Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo £
“exemplificativamente”;

(xi) Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas altera;ﬁes,
substituigBes, consolidages e respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto.
de forma diferente;

(xii) Referéncias a disposi¢Bes legais serdo interpretadas como referéncias as disposicBes &

respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

u Romero Junior, Iraja MEI‘TII‘I Do Amaral Gonealves, Laura Verbicar

(xiii) Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios
devidamente auterizados;

(xiv) As palavras e as expressdes eventualmente sem definigio neste instrumento e nos Documentos
da Operagdo, deverdo ser compreendidas e interpretadas, com os usos, costumes e praticas do
mercado de capitais brasileiro; e

(xv) Na hipétese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre os termos efou regras
dispostos neste instrumento e os termos efou regras dispostas em outro Documento da
Operacdo, prevalecerdo os termos e regras dos Lastros.

SECAO I
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CONSIDERACOES PRELIMINARES

T

Rubrica

(A) A Devedora emitiu as CCBs em favor da Instituicdo Financeira, por meio da qu

Financiamento Imobilidrio a Devedora, e cujos recursos serdo destinados ao(s) respectivo is)%
Destinatério(s); g

B
(B)  Paraassegurar o integral e fiel cumprimento das ObrigagBes Garantidas, foi estabelecida a constituigao':;-
das Garantias estabelecidas nas CCBs; %
(C) A lInstituicdo Financeira cede a Securitizadora os Créditos Imobiliarios, por meio da celebragdo desteg'
instrumento; .;*;

2
(D)  Uma vez cedidos os Créditos Imobilidrios, a Securitizadora emitira as CCl pararepresentar a total]dadei?—;

5 A , . _— i . o
dos Créditos Imobilidrios, por meio da Escritura de Emiss3o de CCl, e posteriormente os vinculara aos CRI, de o
acordo com o Termo de Securitizacio;

(E)  Os CRI serdo objeto da Oferta, de acordo com o disposto no Termo de Securitizacio; e

(F)  As Partes t&m ciéncia de que a presente Operacdo possui o carater de “operagéo estruturada”, razio
pela qual este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os demais Documentos da
Operacao; e

(G) As Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagdo e discussio de todas as
Cldusulas deste instrumento, cuja celebragdio, execucdo e extingio sdo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

| Gencalves, Laura Verbicaro Castro, Jivago De Cas

Resolvem celebrar o presente instrumento, que serd regido pelas Cldusulas a seguir redigidas e demais
disposicdes, contratuais e legais, aplicaveis:

SEcAo IV
CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA
OBIETO

1.1. Obijeto. O presente instrumento tem por objeto, no contexto da Operacdo, a cessdo onerosa, nesta

@

meu Romero Junicr, Iraja Martini Do Amara

data, pela Cedente a Cessiondria, de forma irrevogével e irretratavel, da totalidade dos Créditos Imobiliarios, 2
livres e desembaracados de quaisquer Onus, mediante a assuncdo, pela Cessionaria, de compromisso de 2
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desembolso das CCBs & Devedora, observados os termos e condigdes previstos neste instrumento.

] il i

te documento fol assinado digitaimente
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1.1.1. A cessdo da totalidade dos Créditos Imobilidrios serd realizada a titulo oneroso, nos termos da
Cldusula Segunda, sem qualquer coobrigagao, responsabilidade ou solidariedade da Cedente.

1.1.2. O objeto deste instrumento inclui a transferéncia para a Cessionaria de todos os direitos

2
prerrogativas da Cedente no Ambito das CCBs inerentes aos Créditos Imobilidrios, incluindo, sem
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limitagdo, as competéncias de administra¢iio e cobranca dos Créditos Imobilidriod
execugao das Garantias, conforme o caso.

1.2. Valor dos Créditos Imobilidrios. Na presente data, o valor total dos Créditos Imobiliério
a R$68.000.000,00 (sessenta e oito milhdes de reais), observado o disposto nas CCBs, sendo %
R$ 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais) correspondentes aos Créditos Imobilidrios (CCB 1}
RS 20.837.000,00 (vinte milhdes oitocentos e trinta e sete mil reais), correspondentes aos Crédatosm
Imobilidrios (CCB 2) ;e RS 2.163.000,00 (dois milhes cento e sessenta e trés mil reais), correspondentes aos.
Créditos Imobilidrios (CCB 3).

Lim
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(1]
1.3. Cessdo dos Créditos Imobilidrios. Por meio deste instrumento, a Cedente cede e transfere a-
o

Cessiondria, nesta data, a totalidade dos Créditos Imobilidrios, observado o previsto neste instrumento e nos S

Ram

demais Documentos da Operac3o. ¢

Castr

1.3.1. A cessdo dos Créditos Imobilidrios aqui contratada é final, irretratével e irrevogéavel, lmpl|cando,
nos termos dos artigos 286 e seguintes do Codigo Civil a transferéncia para a Cessionaria, em carater o o
definitivo, da plena titularidade dos Créditos Imobilidrios, inclusive respectivos pagamentos, Juros,é,
multas, atualizagdo monetaria (se aplicivel), penalidades, indenizagdes, encargos por atraso e demals:usj
encargos eventualmente existentes, bem como todos os direitos, privilégios e acessérios, pn=_-1r,ent.c_'srg
ou futuros, relacionados aos Créditos Imobilidrios.

1.4.  Anuéncia. A Devedora, na qualidade de emissora das CCBs e devedora dos Créditos Imobilirios, e o(s)
Garantidor(es) declaram-se, neste ato, cientes:

a!ves. Laura Verbicaro

f)

(i)  Da cessdio aqui prevista, concordando plenamente com todos os termos e condigdes aqui o
previstos, em especial com as disposigdes da Cldusula Segunda, nada tendo a opor, & &
comparecendo neste instrumento, ainda, para anuir expressamente com a cess3o da totalidade 5
dos Créditos Imobilidrios a Cessionéria, nos termos do artigo 290 do Cédigo Civil;

fartini Do

(i)  Da sua obrigagdo em efetuar o pagamento dos valores devidos sob e de acordo com as CCBs, »
Unica e exclusivamente na Conta do Patriménio Separado, dispensando, neste ato, o envio de
notificacdo, pela Cessiondria, com indicagdo da conta de sua titularidade para realizacdo dos
pagamentos decorrentes das CCBs; e

Romero Junior, Iraja

(iii) De que a presente cessdo esta inserida no contexto de operagio estruturada do mercado de g
capitais e, nesse sentido, a manuten¢&o da existéncia, validade e eficacia das CCBs, de acordo;:?
com os seus termos e condigBes, é condicdo essencial da Operagdo, sendo que a pontuai%
liquidagdo, pela Cessiondria, das obrigacdes a serem assumidas perante os Titulares dos CRIE
encontrar-se-3o vinculadas ao cumprimento, pela Devedora e pelos Garantidores, de todas asi"
suas respectivas obrigagdes assumidas nas CCBs e nos demais Documentos da Operacdo.

oi ass;nedo digi

1.4.1. Nao cbstante as responsabilidades assumidas pela Cedente nas CCBs, a Instituigdo Custodiante,
no exercicio de suas fungdes, conforme estabelecido pela Lei 10.931 e pelos regulamentos dos;
sistemas de negociacdo de valores mobilidrios e demais regras estabelecidas pela CVM, poderé

solicitar a entrega da documentagdo sob a guarda da Devedora, que desde j4 se obriga a fornecer tal
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documentagdo em até 10 (dez) Dias Uteis contados da solicitagio mencionada ou
hipétese da necessidade de prazo para atendimento de exigéncia legal ou regulame

1.5. Custédia dos Demais Documentos da Operacdo. A Instituicdo Custodiante serd responsave pela
guarda de 1 (uma) via eletrdnica da via ndo negociavel de cada CCB, 1 (uma) via eletrénica do Termo de g
Securitizacdo e 1 (uma) via eletronica da Escritura de Emisséo de CCl. Ainda, a Cessiondria sera responsavel
pela guarda da via eletrénica negocidvel de cada CCB.

1.6. Escopo da Cess8o. A cessdo prevista neste instrumento destina-se a viabilizar a emiss3o dos CRl, des
modo os Créditos Imobilidrios, incluindo todos os seus acessérios, serfo vinculados 3s CCl e aos CRI até que
se verifique o integral cumprimento das obriga¢®es deles decorrentes.

1.7. Exigéncias da CVM, B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio — Balcio B3 e ANBIMA. Em decorréncia do

estabelecido na Cldusula 1.6., a Cedente, a Devedora e os Garantidores declaram seu conhecimento de que, 5
na hipétese de a CVM, a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc3o ~ Balc3o B3, a ANBIMA, Cartdrios de Registro de Tl‘tulosg

o0 Ramalho, Mara Cristina Lima, Rodri

- _ " e 7 o]
e Documentos, Cartdrios de Registro de Imévels efou Juntas Comerciais, bem como qualquer outro tipo de 2

cartdrio ou autoridade, comprovadamente realizarem eventuais exigéncias ou solicitagdes relacionadas com = S
a emissdo dos CRI, a Cedente e/ou a Devedora e/ou ofs) Garantidor(es) ficardo, conforme o caso
responsaveis, juntamente com a Cessiondria, por sanar os eventuais vicios existentes, na respectiva esfera
de competéncia e sem solidariedade entre si, no prazo concedido pela CVM, pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,

Balcdo — Balcao B3 pela ANBIMA, pelos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, pelos Cartérios de
Registro de Imdveis, pelas Juntas Comerciais e/ou autoridade, observadas eventuais prorrogagtes ou
interrupc¢des, conforme venha a ser solicitadas pela Cessiondria.

CLAUSULA SEGUNDA
PAGAMENTO

Amaral Gonealves, Leua Vertncaro CdS[r

o

2.1. Pagamento do Valor da Cessdo. Serd devido pela Cessiondria a Cedente, em contrapartida 2 cesséog

dos Créditos Imobilidrios realizada nesta data, o montante equivalente ao Valor da Cess3o, cujos recursos§
serdo oriundos de cada Integralizagdo, observados os descontos pela Cessiondria, por conta e ordem da-$
Devedora, dos valores necessarios para constituicdo do(s) Fundo(s) e pagamento das Despesas lmcuans-
(conforme definido nas CCBs), nos termos das CCBs, observado o disposto na Clausula 2.3. e 2.5.1.

2.2, Quitacdo: ApOs o pagamento integral do Valor da Cessdo, conforme exposto acima, serd dada, pela
Cedente a Cessiondria, plena e geral quitagao, valendo os comprovantes de transferéncia/depésito na Conta
da Devedora como instrumento de prova do pagamento integral do Valor da Cessdo.

2.3. Condicdes Precedentes. Sem prejuizo da efetiva cessdo dos Créditos Imobilidrios realizada nesta data, £

as Integralizagbes estdo sujeitas ao cumprimento integral e cumulativo das respectivas CondigBes -
Precedentes (Integralizagdes). Uma vez cumpridas essas Condigdes Precedentes (ou dispensadas, pelos

sinado di gridl"rente por Romeu Romero Junio

Titulares dos CRI reunidos em Assembleia, conforme o caso) aplicdveis a cada Integralizacdo, os recursos da
respectiva Integralizagdo serdo mantidos na Conta do Patriménio Separado por conta e ordem da Devedora, 5
onde o Valor da Cessdo serd desembolsado e, entdo, liberado, em tranches, pela Cessiondria 3 Devedora, nos £

5
E
termos das CCBs, observadas as regras estabelecidas nas CCBs. 3
=
b
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2.4. Razdo Determinante. A Devedora, a Cedente e a Cessionaria reconhecem que a

presente cessdo onerosa da totalidade dos Créditos Imobilidrios, nos termos do preambulo\;
determinante a Operacdo.

2.5. Forma de Pagamento. O pagamento do Valor da Cessdo serd realizado em mais de uma parcela, em
moeda corrente nacional, sempre mediante Transferéncia Eletrdnica Disponivel - TED, pela Cessionaria
diretamente em favor da Devedora, a qual receberd as Liberacdes, por conta e ordem da Cedente, conforme
determinado nas CCBs e observado o disposto nas Cldusulas abaixo.

ima, Rod

2.5.1. Nos termos das CCBs, a Cessiondria podera deduzir os valores abaixo da Integralizagdo 1 e aplica-

los, por conta e ordem da Devedora, da seguinte forma e observada a seguinte ordem:

ho, Mara Cristina L

¥
i

m

(i) Pagamento das Despesas Iniciais, em montante equivalente ao Valor das Despesas |

d

Iniciais;

(ii)  Constituicdo do Fundo de Reserva, em montante equivalente ao Valor de Constituicdo do
Fundo de Reserva;

(iii)  Constituicdo dos Fundos de Obras, com o saldo da Integralizagdo 1 apés os descontos
mencionados nos itens (i) a (i), acima;

2.5.2. Nos termos das CCBs, a Cessiondria poderd deduzir os valores abaixo da Integralizacgdo 2, e
aplicé-los, por conta e ordem da Devedora, da seguinte forma e observada a seguinte ordem:

(i)  Até R$ 2.000.000,00 (dois milh&es de reais) da Integralizacdo 2 serdo liberados para o
Devedora (sempre e quando ndo exista descumprimento de qualquer obrigacdo da
Devedora efou do(s) Garantidor(es), previstas nos Documentos da Operagdo), mas
apenas se o LTV estiver cumprido; e

(i) O saldo da Integralizacéo 2, apés a aplicagdo prevista no item (i), acima, sera destinado a
complementar os Fundos de Obras,

nier, Iraja Martini Do Amaral Goncalves, Laura Verbicaro Castro, Jivago De Casiro R

2.5.3. As Integralizacdes Subsequentes serdo realizadas conforme previsto no Cronograma de >
=]

IntegralizagBes, sendo certo que a Devedora desde j autoriza a Securitizadora a aplicar os recursos de g
. -~ =]

cada Integralizagdo Subsequente, por conta e ordem da Devedora, para complemento do Fundo dei
Obras.

r Rome

2.5.4. Uma vez constituidos os Fundos de Obras, os recursos neles depositados serdo liberados a§

 nf
Devedora, por meio das Liberacdes e exclusivamente de acordo com as regras estipuladas nas CCBs, 2
observado o disposto nas CCBs.

2.5.5. Sobre o Valor da Cessdo ndo cabera qualquer remuneragio ou qualquer tipo de correcdo entre
a respectiva data de integralizacdo dos CRI e o efetivo desembolso dos recursos para a Devedora, além
dos recursos obtidos com a aplicacdo nos Investimentos Permitidos.

2.5.6. Os recursos referentes ao Valor da Cessdo que ainda ndo tenham sido desembolsados na forma

Parte integronte do Instr to Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, celebrado por Planner Sociedade de Crédito ao Micraempreendedor S.A.,
Cosa de Pedra Securitizadora de Crédito 5.A., Jivago de Castro Remaltho e Laura Verbicaro Castro
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desta Cldusula 2.5., deverdo ser investidos pela Cessiondria nos Investimentos Permiti
a Cessiondria responsabilizada pelo resultado de tais investimentos, incluindo, sem Ii
qualquer garantia minima de rentabilidade. Os recursos liquidos oriundos dos rendimentos

com tais Investimentos Permitidos integrardo o Patriménio Separado, nos termos do Termo de &
Securitizagdo e comporgo o Valor da Cessdo.

a, Rodrigo Geralli Arry

2.6. Transferéncia de Recursos e/ou Créditos Imobilidrios. Quaisquer transfer@ncias de recursos efou © g
Créditos Imobilidrios da Cessiondria & Cedente e/ou & Devedora, determinada nos Documentos da Operagdo, é’
serdo realizadas pela Cessiondria liquidas de tributos (incluindo seus rendimentos liguidos de tributos) na 2
Conta da Devedora, ressalvados & Cessiondria os beneficios fiscais desses rendimentos.

CLAUSULA TERCEIRA
DEesTINACAD E VINCULACAO DOS RECURS0S

3.1. Destinacdo dos Recursos pela Devedora. Os recursos obtidos pela Devedora por meio da emissdo das
CCBs terdo as respectivas destinacdes determinadas na clausula segunda das CCBs.

. Jivago De Casiro Ramalho, Mara C

3.2. Vinculacdo dos Pagamentos. Os Créditos Imobiliarios, as Garantias, os recursos depositados na Conta g
n':l
do Patrimdnio Separado e todos e quaisquer recursos a eles relativos serdo expressamente vinculados aos &
o
CRI por forga do regime fiducidrio a ser constituido pela Cessiondria, em conformidade com o Termo de @

Securitizagdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensacio com ou emé
decorréncia de outras obrigagGes da Devedora, do(s) Garantidor(es), da Cedente e/ou da Cessiondria, até a £
data de resgate dos CRI e pagamento integral dos valores devidos a seus titulares. Neste sentido, os Créditos ;

Imobilidrios, as Garantias e os recursos depositados na Conta do Patrimdnio Separado:

(i)  Constituirdo, no &mbito do Termo de Securitizagdo, o Patriménio Separado, ndo se confundindo
entre si e nem com o patriménio comum da Cessionaria em nenhuma hipétese;

(i)  Permanecerdo segregados do patrimonio comum da Cessionéria até o pagamento integral da
totalidade dos CRI;

(iii)  Destinam-se exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI, bem como
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Termo de Securitizagdo, inclusive, mas n3o se limitando, os custos da Instituicdo Custodiante e
do Agente Fiducidrio;

(iv) Estdoisentos de qualquer agdo ou execugdo promovida por credores da Cessionaria, observados
os fatores de risco previstos no Termo de Securitizacdo;

digitaimente por Romeu Romero Junior, Iraja Martini Do Amarzl Goncalves, Lau
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previstos no Termo de Securitizagdo; e

’

(vi) Somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estio vinculados, conforme
disposi¢do a ser prevista no Termo de Securitizagdo.

Para verfficar as assinaturas va ao siie https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 83BA-682D-92CE-1D63.
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CLAUSULA QUARTA
OBRIGACOES ADICIONAIS

4.1. Obrigacdes da Devedora e dos Garantidores. Sem prejuizo dos demais deveres assumi

e/ou neste instrumento, a Devedora e o(s) Garantidar(es) ratificam, conforme aplicdvel, todas as obrigagdes, g

declaragdes e garantias prestadas em todos os Documentos da Operagdo em que figura como parte, e se§
obrigam a: g
E

g

(i) Dar ciéncia, por escrito, e fazer com que seus representantes legalmente constituidos cumpramy

G

e fagam cumprir todos os termos e condigdes dos Documentos da Operagdo; o

g

a

(i)  Informar a Cessiondria e o Agente Fiducidrio dos CRl em até 3 (trés) Dias Uteis contados de seu=

amall

do fato, sobre a ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado, bem como &

copia de qualquer correspondéncia ou notificacio judicial, recebida por elas relacionada aos.;%
Eventos de Vencimento Antecipado ou informagdes a respeito da ocorréncia de qualquer um§
desses eventos; 2

, Jivago

(iii) Manter a Cessionaria e o Agente Fiducidrio informados em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do g
seu conhecimento de qualquer ato ou fato que possa afetar a existéncia, a validade, a eficacia e(,.
a exequibilidade das CCBs, deste instrumento, de qualquer uma das Garantias e/ou do Termo
de Securitizagdo;

Laura Verbica

(iv) Adotar todas as providéncias para manter vélidas e eficazes as declaracBes contidas neste
instrumento, bem como informar a Cessiondria, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados 2
do seu conhecimento, sobre qualquer ato ou fato que possa afetar a corregdo de qualquer das 5
referidas declaragdes;

(v)  Fornecer a Cessiondria e ao Agente Fiduciario, no prazo de até 10 (dias) Dias Uteis contados da
data de solicitagdo, todos os dados, informagBes efou documentos relativos as CCBs, as

a ‘.r‘tarlim Do Amaral Gon

Garantias e/ou a este instrumento, bem como demais documentos e informages necessérlos

a0 cumprimento de obrigages perante os Titulares dos CRI, ou em prazo inferior, caso assim .
seja necessdrio, de modo a possibilitar o cumprimento tempestivo pela Cessiondria de qualsquer

o,
v
o
c
=]

Este documente foi assinado digitaimente por Remeu Romero Ji

Rezende Dias.
Para verificar as assinaturas va 2o site hitps:/iwww. portaldeassinatu

solicitagbes efetuadas por autoridades ou 6rgdos reguladores, regulamentos,
determinag¢des judiciais, administrativas ou arbitrais;

(vi) Comunicar a Cessiondria e o Agente Fiducidrio, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do seu
conhecimento, acerca de qualquer negdcio juridico ou medida que, sob seu conheamento,
possa afetar, materialmente, o cumprimento de qualquer de suas obrigacdes nas CCBs, nas &
Garantias e/ou neste instrumento;

(viij Manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com 0s |
principios contébeis geralmente aceitos no Brasil, com a Lei 6.404 e com as regras da CVM, se
aplicaveis;

(viii) Manter atualizados e em ordem seus livros e registros societérios;

Parte Integrante do Instrumento Particular de Cesstio de Créditos Imobilidrios e Qutras Avencas, celebrado por Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor 5.4,
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(ix)  Participar das assembleias de Titulares dos CRI, sempre que assim solicitado pelay

(x)  Realizar e pagar todos e quaisquer registros que sejam necessarios para a fol

estipulados nos referidos instrumentos;

(xi) Reembolsar o Patriménio Separado pelas despesas ou custas eventualmente incorridas, no ;
’ : i i E
prazo estipulado para tanto nas CCBs, desde que devidamente comprovadas, nas hipdteses -

previstas nas CCBs, neste instrumento e nos demais Documentos da Operagdo; e

(xii) Enviar ao Agente Fiduciario e a Cessiondria, anualmente, em até 90 (noventa) dias contados do

o, Mara Cristina

encerramento do exercicio social, c6pias das demonstracdes financeiras referentes ao exercicio £

a

encerrado (e/ou declaragdes de imposto de renda relativas do ano em curse, em caso de§

pessoas fisicas, conforme aplicavel) da Devedora e do(s) Avalista(s). £

E

()

4.2. QbrigacBes da Cessiondria. Sem prejuizo dos demais deveres assumidos neste instrumento, aé
Cessionaria obriga-se a:

()  Constituir patriménio separado dos CRI sobre os Créditos Imobilidrios, as CCl, as Garantias e a
Conta do Patriménio Separado, observadas as regras apliciveis ao regime fiducidrio, nos termos
previstos na Lei 9.514 e do Termo de Securitizacdo;

(i)  Afetar os Créditos Imobilirios, as Garantias, as CCl, e a Conta do Patriménio Separado 3
respectiva emissdo e série dos CRI;

(iii)  Cobrar e receber o pagamento dos Créditos imobilidrios na Conta do Patriménio Separado;

(iv) Convocar assembleia dos Titulares dos CRI, sempre que necessario, observadas as regras
previstas no Termo de Securitiza¢do;

a Martini Do Amaral Goncalves, Laura Verbicaro Castro, Jivag

(v)  Informar a Devedora a respeito das convocagbes das assembleias gerais de Titulares dos CRI,
caso deseje a participagdo da Devedora na referida assembleia;

e Junior, Iraj

(vi)  Efetuar todas as formalizagBes necessarias 4 completa regularizagdo da emissdo dos CRI, bem 2
como acompanhar aquelas necessdrias a constituigio das Garantias, exclusivamente no gue lhe E
couber, quando assim exigido neste instrumento ou em gualquer dos Documentos da Operac3o, é
as expensas da Devedora;

(vii) Controlar a evolugdo dos Créditos Imobilidrios, observadas as condig@es estabelecidas nas CCBs,
apurando e informando a Devedora os valores por ela devido no dmbito das CCBs e deste
instrumento; e

0i assinado digitalmenta por Ror

(viii) Receber, de forma direta e exclusiva, todos os pagamentos que vierem a ser efetuados por conta @
dos Créditos Imobilidrios, inclusive a titulo da indeniza¢o ou de qualquer forma relacionados asg
C
Garantias, deles dando quitagdo, conforme aplicavel. g2
=3
28
S5
W
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5.1. Declaracdes da Cedente. Sdo razdes determinantes deste instrumento e demais Do

CLAusuLa QUINTA
DecLARACOES E GARANTIAS

Bentos dae

Operagdo as declaragdes prestadas a seguir pela Cedente:

(i)

(i)

(iif)

(iv)

(v)
(vi)

(vii)

{viii)

(ix)

(x)

(i)

Parte Integrante do Instrumento Particular de Cessio de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas, celebrado por Planner Seciedade de Crédito an Microempreendedor 5.4.,
Cosa de Pedra Securitizadora de Crédito 5.A,, Jivage de Castro Ramalho e Loura Verbicaro Castro

N&o se encontra impedida de realizar a cessdo dos Créditos Imobilidrios, o que inclui, de forma
integral, todos os direitos, agdes e prerrogativas;

E uma sociedade validamente constituida e em funcionamento, de acordo com a legislacio
aplicével;

A celebragdo deste instrumento e a assung@o das obrigagdes dele decorrentes se fazem nos
termos de seus atos constitutivos e tém plena validade, eficicia e exequibilidade;

Os signatérios do presente instrumento tém poderes para assumir, em seu nome, as obrigacbes
aqui estabelecidas;

As CCBs e os Créditos Imobilidrios existem, nos termos do artigo 295 do Cédigo Civil;

Ndo assume qualquer coobrigagdo ou responsabilidade soliddria ou subsididria,
independentemente de sua natureza, no que tange as CCBs e aos Créditos Imobilidrios, ndo
respondendo, portanto, perante a Cessiondria, pela solvéncia da Devedora ou pela liquidez das
CCBs;

Laura Verbicaro Casiro, Jivego De Castro Ramalho, Mara Cristina Lima, Rodrigo Gelg

es,

neaive

O Valor da Cesséo acordado entre as Partes, na forma deste instrumento, representa o valor 3

ecandmico da totalidade dos Créditos Imobilidrios, calculado com base nos termos e condigdes £
atuais das CCBs, e no contexto da Operagéo;

ni DG Am

Os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer Onus, néo}é
existindo qualquer fato que impega ou restrinja o direito da Cedente de celebrar o presente ©

Ira

instrumento ou de realizar a cessdo definitiva dos Créditos Imobilidrios, na forma aqui prevista; -

195

A celebragdo deste instrumento e demais Documentos da Operacdo ndo infringem qualquer
disposi¢do legal, contratos ou instrumentos dos quais a Cedente seja parte, nem ir resultar em:

u Romero Jun

(a) vencimento antecipado de qualquer obriga¢do estabelecida em qualquer desses contratos g
ou instrumentos; (b) criacdo de quaisquer Onus sobre qualquer ativo ou bem da Cedente, excetoE?
por aqueles ja existentes nesta data; ou (c) rescisio de qualquer desses contratos ou ZQ,
instrumentos; 5

Nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovacdo, licenca, ordem de ou qualificagdo

perante qualquer autoridade governamental ou 6érgdo regulatério, é exigido para o

cumprimento, pela Cedente, de suas obrigagdes nos termos deste instrumento:;

Néo ha qualquer a¢do judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo
de investigagdo governamental com relagdo a qual tenha havido citagdo, notificacdo ou outra

Este documento foi assinado digitalme

Rezende Dias.
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forma de ciéncia formal pela Cedente, que possa vir a afetar a capacidade da Cedelte: de; mapr:r n

suas obrigagGes previstas no dmbito deste instrumento e dos demais Documerkos Operaca

(xii) Possui todas as licengas, concessées, autorizacBes, permissdes e alvaras, inclusive 3 S, 5
necessarios ao exercicio de suas atividades validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno E,
vigor, ou, eventualmente, em fase tempestiva de renovagdo, conforme a legislacio aplicavel; ;5
o
(xiii) N&o omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que possas

resultar em alteracdo substancial na situagdo econémico-financeira ou juridica da Cedente em £

prejuizo da Cessiondria;

(xiv) Estd ciente da cessdo aqui prevista, concordando plenamente com todos os termos e condu;aes
deste instrumento, das CCBs e dos demais Documentos da Operacio;

Castro Ramatho, Mara Cris

(xv) Estd ciente e concorda que ndo poderd compensar quaisquer outros créditos ou débitos que s

detenha ou venha a deter contra ou em favor da Devedora, dos Garantidores efou da%

- ) IS - Ly - - . 0}
Cessiondria com os Créditos Imobilidrios ora cedidos & Cessionéria; e

Caslro, Jiva

{xvi) As CCBs e os Créditos Imobilidrios representam obrigagbes existentes nos termos contratados
e, ainda, nas datas de subscri¢do e integralizagdo dos CRI existirfio e serfio validos, e sdo de sua g =
legitima e exclusiva titularidade, estando livre e desembaracada de quaisquer Onus que pnssam
obstar a cessdo dos Créditos Imobilidrios e o pleno gozo e uso, pela Cessionéria, de todos os -;9
direitos, garantias e prerrogativas relacionados aos Créditos Imobiliarios. g

5.2. Declaracdes da Cessiondria. S5o razdes determinantes deste instrumento e do Termo de Securitizagdo £

as declaragGes a seguir da Cessiondria:

(i) E uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios devidamente registrada na CVM, nos .
termos do artigo 32 da Lei 9.514, devidamente autorizada a emitir certificados de recebiveis.
imobiliarios, estando em funcionamento de acordo com a legislagdo e regulamentacio em vlgor

(i) A celebragdo deste instrumento e a assun¢3o das obrigacdes dele decorrentes se fazem nos.

termos de seus atos constitutivos e t&m plena validade, eficicia e exequibilidade;

(iii)  Os signatarios do presente instrumento tém poderes para assumir, em seu nome, as obrigacdes
aqui estabelecidas;

(iv) Até a data de assinatura do presente instrumento, sua situagdo econdmica, financeira e
patrimonial ndo sofreu qualquer alteragdo significativa que possa afetar de maneira adversa sua
solvéncia;

(v) A celebragdo deste instrumento e o cumprimento das obrigacSes dele decorrentes ndo.

asswado digitalmente por Romeu Romerg Juniar, !ra;; Martini Do Amaral Goncalves, Lau

acarretardo, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de qualquer: (a) 5

contrato ou negdcio juridico de que sejam parte, ou a que estejam vinculadas, a Cessiondria e 2
suas Partes Relacionadas, ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo, bens ou direitos £
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de propriedade de quaisquer das pessoas acima referidas; (b) norma a kue 'uaisquaq:adas

decisdo judicial ou administrativa, ainda que liminar, dirigida ou que afete qualqu
do item (a), acima, ou qualquer bem e direito de sua propriedade;

(vi)  Encontra-se técnica, legal e operacionalmente habilitada a executar a securitizacdo dos Créditos
Imobilidrios, contando com todos os sistemas necessarios ao pleno e satisfatdrio exercicio de
suas fungdes, nos termos deste instrumento, do Termo de Securitizacio e da legislagdo apllcéve[
incluindo, sem limitacio, a Lei 9.514;

ara Crisima lea Rocrico Geraldi

(vii)  Os Créditos Imobilidrios a serem adquiridos de acordo com este instrumento destinam-se Unica=
o

e exclusivamente a compor o lastro para a emissdo dos CRI no contexto da Operagdo, e serﬁo%
mantidos em patrimdnio separado dos CRI a ser constituido pela Cessionaria, nos termos da &

(o)

Lei 9.514; @

16

a

(viii) Possui registro atualizado junto 3 CVM e ndo apresenta pendéncias junto a esta instituicdo, bem 2
como, até a presente data, ndo tem conhecimento da existéncia de questionamentos judiciais = S

por parte de investidores; 2

8

o

(ix) Esta ciente e concorda com todos os termos, prazos, cldusulas e condigGes das CCBs, deste ©
&

instrumento, do Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos da Operagio, incluindo, sem o
limitagdo, os Eventos de Vencimento Antecipado, cuja ocorréncia fard com que os Créditos =

La

Imobilidrios se tornem exigiveis perante a Devedora;

o

Goncalve:

(x)  N&o hd qualquer agdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo &
de investigacdo governamental, cuja decisdo desfavoravel possa vir a afetar a capacidade da @
Cessiondria de cumprir suas obrigagdes previstas no ambito deste instrumento;

(xi)  Aprovou a estrutura juridica da Operacio, ressalvando-se que até a presente data, as Condngﬁes
Precedentes ndo foram integralmente atendidas; e

(xii)  Avaliou por si, com meios préprios, as Garantias e n3o se baseou em quaisquer avaliacdes feitas =
pela Cedente em relacdo aos cadastros da Devedora e/ou dos Garantidores, e/ou a formalizacdo
jurfdica dos Documentos da Operacéo.

5.3. DeclaracBes da Devedora e dos Garantidores. A Devedora e os Garantidores declaram e garantem,
que, nesta data:

nte por Romeu Romero Junior, Iraja Martini Do Amaral

(i) Os Créditos Imobilidrios e as CCBs sdo existentes, validos e exigiveis, na medida em que as CCBs
foram emitidas na forma da legislagdo aplicével;

inado digitaime

(i)  Foram cumpridos todos os requisitos e formalidades legais para a sua validade e exequibilidade, % @
nos termos da legislagdo aplicdvel, responsabilizando-se a Devedora pela sua origem e
autenticidade perante a Cessiondria, caso esta venha a ser prejudicada por eventual rnexat:u:iaoE

da declaragdo acima prestada;

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o chdigo 63BA-682D-92CE-1D83.
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(iii)  Os Créditos Imobilidrios néo se encontram vinculados a nenhuma outra emiss3o de.
de recebiveis imobilidrios;

(iv) Conhecem os termos das CCBs, deste instrumento e de todos os demais Docu
Operagdo, com o0s quais estdo de acordo, razio pela qual se comprometem a: {(a) com eles
cumprir; e (b) ndo aprovar efou realizar qualquer ato em desacordo com o disposto nos
Documentos da Operagdo;

(v)  Se obrigam a adotar, em nome da Cessiondria, todas as medidas razodveis gue se errem

Cristina Lima, Rodrigo Ger:

necessarias para fazer a cessdo dos Créditos Imobilidrios sempre boa, firme e valiosa; e

(vi) Se responsabilizam por e/ou se comprometem a, dentre outros, adotar tempestivamente todas £
as medidas necessdrias a garantir a validade, exigibilidade, exequibilidade e regular liquidacdo &
financeira das CCBs e dos Créditos imobiligrios.

vago De Castro Ramalho, Mara

5.4. Vigéncia das Declaracdes. As Partes obrigam-se a: (i) manter, em melhores esforgas, as declaragdes
prestadas no @mbito deste instrumento verdadeiras até o resgate dos CRl e o pagamento integral de todos
os valores devidos a seus titulares, conforme previsto no Termo de Securitizagdo; e (ii) comunicar 2 outra g
Parte em até 2 (dois) Dias Uteis do seu conhecimento caso qualquer de suas declaragdes deixe de refletir a
realidade, inclusive por motivo que a torne incorreta, inveridica, insuficiente efou inconsistente, com a
descrigdo, se for o caso, da solucdo adotada.

erhicar

>

m

CLAUsULA SEXTA -

L

INDENIZACAO 2

5

. a " : . " . g4 4]

6.1. Indenizacdo. A Devedora e os Garantidores obrigam-se a indenizar e a isentar a Cessiondria e aﬁ

Cedente, na qualidade de titular do patriménio separado dos CRI, administrado em regime fiducidrio em =
beneficio dos Titulares dos CRI, de qualquer prejuizo, efou perdas e danos diretos (excluidos lucras cessantes)_y
que venha a sofrer em decorréncia, diretamente, do descumprimento, de qualquer obrigacgio oriunda deste

instrumento, inclusive com relagio a cessio dos Créditos Imobiliarios para fins da Operag3o, dos 5 2
instrumentos préprios de constituicdo das Garantias, bem como de eventual discussio judicial e/ou_
extrajudicial da Operagdo e/ou que envolva a constitui¢do, validade efou exigibilidade de qualquer das 5 £
Garantias, exceto na hipétese de tal prejuizo, perda ou dano direto, ter sido causada comprovadamente e E
diretamente por dolo ou culpa grave da Cessionaria, conforme determinado por decisdo judicial transitada ¢

em julgado.

6.1.1. Se qualquer agdo, reclamagdo, investigacio ou outro processo for instituido contra a Cession4ria
e/ou qualquer de suas sociedade pertencente ao seu grupo econdémico em relacdo a ato, omissdo ou g
fato atribuivel 3 Devedora efou aos Garantidores, estes reembolsario ou pagardo o montante totat

d|g1laifnente por Romeu f

pago ou devido pela Cessiondria, em beneficio ou em razdo de sua atuacdo como administradora dog
"U
patrimdnio separado dos CRI e dos Titulares dos CRI, como resultado de qualquer perda, acdo, dano e-g

t\:i

responsabilidade diretamente relacionada aos CRI, desde que devidamente comprovados.

6.1.2. A obrigacdo de indeniza¢do prevista acima abrange, inclusive, o reembolso de custas processuais
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sucessores na representacdo do patrimdnio separado dos CRI, na defesa ou exe
decorrentes deste instrumento e/ou dos demais Documentos da Operacdo.

6.2. Pagamento de IndenizagBes. A Devedora devera pagar quaisquer valores devidos em decor]
estipulagdes desta Cldusula Sexta no prazo de 10 (dez) Dias Uteis a contar do envio da respectiva
comunicagdo pela Cessiondria, desde que acompanhados com a efetiva comprovagdo dos valores devidos,
nos termos previstos nesta Clausula Sexta.

6.3. Vigéncia da Obrigacdo de Indenizar. As estipulacBes de indenizacio aqui previstas deverdo sobreviver
a resolugo, término (antecipado ou ndo) ou rescisdo do presente instrumento.

6.4. Responsabilidade da Cedente. A Cedente, em nenhuma hipétese serd responsavel pelos riscos, custos
e Onus relativos as demandas ou processos judiciais relacionadas & presente cessdo, aos Créd:tos
Imobiliarios, CCBs ou, ainda, a constituicdo das Garantias, sendo certo que tal auséncia de responsabilidade E
do Cedente devera ser informado pela Cessiondria em seus eventuais materiais de oferta a investidores, U

Ramalho, Mara Crislina Lima, Rodrigo Ger

ficando também convencionado que a Cessionaria devers conduzir, as expensas do Patriménio Separado, as© °
- - - ‘“
defesas relativas a essas demandas ou processos, substituindo a Cedente no caso das acbes terem sido=

intentadas contra este. %
S

<)

CLAUSULA SETIMA 3

REGISTRO ij

@

3

J

7.1. Protocolo. O presente instrumento e seus eventuais aditamentos deverdo ser protocolados em -
Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da comarca da sede das Partes, pela Devedora, e as suasg
expensas, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua respectiva assinatura. A Devedora devers comprovar o o
0 cumprimento do disposto nesta Cldusula Sétima mediante o envio & Cessionaria, com cépia para o Agente @
Fiducidrio, do respectivo comprovante de protocolo, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do fim do prazofr.
aqui estipulado.

ma

7.2. Registro. O presente instrumento e seus eventuais aditamentos dever3o ser registrados em Cartdrios’
de Registro de Titulos e Documentos das comarcas das sedes das Partes, pela Devedora e 3s suas expensas,
em até 10 (dez) Dias Uteis contados do respectivo protocolo. A Devedora devera comprovar o cumpnmento
do disposto nesta Cldusula mediante o envio & Cessiondria, com c6pia ao Agente Fiducidrio, do respectivo
instrumento registrado, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do fim do prazo aqui estipulado.

7.2.1. Na hipétese de o Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente solicitar o
cumprimento de quaisquer exigéncias, o prazo estabelecido na Clausula 7.1. poderé ser prorrogado,

mente por Romeu Ror“ero Ju"nor |ra|a Martinl Do £

=
o
-
&
=
5
=]
m
=
Q
f=9
=]
o
i)
vl
o
[0
L
=
]
{+4]
5
wm
o
[=]
-
1]
(=)
=]
3
S
e
[¢°]
]
@
41)
-
(o]
=t
3
=}
3
=
o
(=]
=
&
m
=
i}
3
m
3
m
o
v
2
[1]+]
1]
= |
(]
o3
w

7

comprovadamente formuladas pelo cartério competente, de modo a concluir o registro dentro do £
prazo acordado.

7.3. Obrigacdo de Registro. Sem prejuizo do disposto acima, caso a Devedora, ao término do prazo
acordado, ainda ndo tenha apresentado evidéncia do referido registro, poders a Cessionadria, além de tomar
as medidas previstas em lei ou negécio juridico pelo inadimplemento, proceder ao registro aqui mencionado, ¢
correndo todos os custos e despesas por conta da Devedora, nos termos das CCBs.

Para verificar as assinaturas va ao site hitps://www portaldeassinaiuras.com.bri443 e utilize o codigo 63BA-B82D-92CE-1D63.

Esle decunento foi assinado digi

Rezends Dias.

Parte Integrante do Instrumento Farticular de Cessiio de Créditos imobilidrios e Outras Avencas, celebrado por Planner Sociedade de Crédito oo Microempreendedor 5.A.,
Caso de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., Jivago de Castro Remalho e Laura Verbicaro Castro

Este documento foi assinado digitalmente por Romeu Romere Junior, Irajg Mardni Do Amaral Goncalves, Laura Verbicaro Castro,
Jivago De Castro Ramalho, Mara Cristina Lima, Rodrige Geraldi Arruy e Flavia Rezende Dias.

Para vetificar as assinaturas vé ao site hitps: f’rwww gorh!dua ssinaluras.com.brdd? e utllize o cédigo 63BA-682D-82CE-1D63.

o
=



CLAUSULA OiTAVA
CoOMUNICACOES

ubn_é-é..-.....

8.1. Comunicacbes. Todos os avisos, notificagdes ou comunicagdes que, de acordo co

,.,.
m
Geraid|

instrumento, devam ser feitos por escrito serdo considerados védlidos mediante o envio de mensage

3

igo

eletronica enviada através da rede mundial de computadores — internet — ou carta registrada com aviso d

)
Rodri

recebimento, remetidos aos enderegos abaixo, ou a qualquer outro endereco posteriormente comunicado

’

por escrito, pela destinataria a outra parte.

Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n? 3900, 102 andar

CEP 04.538-132, S3o Paulo, SP

At.: Irajd Martini do Amaral Gongalves / Romeu Romero

Tel.: (11) 2172 2600 / (11) 2172 2660

E-mail: igoncalves@planner.com.br / rromero@planner.com.br

Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.

Rua lguatemi, n.2 192, Conjunto 152, Itaim Bibi

CEP 01.451-010

Sdo Paulo, SP,

At.: Rodrigo Geraldi Arruy e BackOffice

Tel.: (11) 4562-7080

E-mail: rarruy@nmcapital.com.br; contato@cpsec.com.br

Vanguarda Engenharia Lida.

Jivago de Castro Ramalho

Laura Verbicaro Castro

Avenida Senador Area Ledo, n2 1398, Jockey Clube
CEP 64.049-110, Teresina, Pl

At.: Jivago de Castro Ramalho

Tel.: (86) 3232 6877 e (86) 98119 3009

E-mail: jivagocastro@hotmail.com

omero Junior, raja Martini Do Amaral Goncalves, Laura Verbicaro Castro, Jivago De Castro Ramalho, Mara Cristina Lima

8.1.1. A Devedora e os Garantidores obrigam-se a manter a Cessionaria informada, medianteﬁé
comunicagdo escrita, sobre qualquer alteracdo de enderego, telefone e outros dados referentes a sua g
localizagdo. Ndo havendo informag&o atualizada, todas as correspandéncias remetidas pela Credora,%
bem como os seus eventuais sucessores, conforme o caso, ao enderego existente nos seus registros o
serdo, para todos os efeitos legais, consideradas recebidas.

CLAUSULA NONA
DisposSICOES GERAIS

g.1. Substituicdo dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos,
cartas, memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais

mantidos entre elas, anteriores a presente data.

Patte integronte do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas, celebrado por Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor 5.A.,
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9.2. Sucessdo. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promiss

autorizados efou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qoglque
Cléusulas, termos ou condicBes pelos prejufzos, perdas e danos a que der causa, na forma

aplicével.

9.3. Negdcio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de
negociagdes de interesses reciprocos, envolvendo a celebragdo, além deste instrumento, dos dema:sm

Documentos da Operagio, razdo por que nenhum desses documentos deverd ser interpretado e/ou anallsado ®
isoladamente.

Mara Cristin

9.3.1.  Os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento s3o=
cumulativos e n3o exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela;
lei. O presente instrumento é firmado sem prejuizo dos demais Documentos da Operac3o, em &
especial dos Contratos de Garantia.

9.3.2.  AsGarantias serfio parte integrante e insepardvel das Obriga¢es Garantidas, declarando
as Partes ter integral conhecimento e plena concordancia com as obrigages por meio delas.
pactuadas.

9.4, Auséncia de Rentncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento (i) sdo &

a Verbicaro Castro, dwage De Castro

cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (i) s6 admitem &
renuncia por escrito e especffica. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou -
omissdo das outras no cumprimento das obrigacBes ajustadas neste instrumento, ou a nio aplicacdo, na"

VES

ocasido oportuna, das cominagdes aqui constantes, ndo acarretarSo o cancelamento das penalidades, nem= ,,
dos poderes ora conferidos, e tampouco implicara novagdo ou modificagdo de quaisquer disposices deste § &
instrumento, as quais permanecerdo integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorndo,

podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas. O disposto © L

D
aqui prevalecerd ainda que a tolerdncia ou a ndo aplicagio das cominacdes ocorram repetidas vezes, =
consecutiva ou alternadamente, 3
9.5, Nulidade, Invalidade ou Ineficicia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposicdes aqui contidas forem

=3

consideradas invdlidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicéveis, a validade, !egal:dade.j
e exequibilidade das demais disposicBes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais serdo g
integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores esforcos para, rI
validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada £

ineficaz.

9.6, Irrevogabilidade e lIrretratabilidade. Este instrumento é firmado em carater irrevogavel e

irretratavel, obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores es
cessiondrios, a qualquer titulo.

9.7. Aditamentos. Qualquer alteragdo ao presente instrumento somente seré considerada vélida e eficaz.

se feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizag3o prévia.
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9.7.1.  Para os fins deste instrumento, todas as decisdes a serem tomadasi pell
dependerdo da manifestacdo prévia dos Titulares dos CRI, reunidos em assemble &,
disposto de modo diverso, conforme previsto nos Documentos da Operacdo, re
disposicdes de convocagdo, quérum e outras previstas no Termo de Securitizagdo.

9.7.2.  Sem prejuizo do acima disposto, as Partes concordam que o presente instrumento podera
ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovagdo dos Titulares dos CRI, sempre que:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

i

J o~
,;2*
/

sons'd

Quando tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a:
exigéncias de adequaco a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM,%E
ANBIMA, B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio — Balcio B3 e/ou demais reguladores, bem <
como de exigéncias formuladas por Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, £

[

risting Lima, Rodrigo Gerald)

Cartérios de Registro de Iméveis efou Juntas Comerciais pertinentes aos§
Documentos da Operag3o; £
s}

(&

Quando necessdrio aditar os instrumentos préprios de constituigdo das Garantias, &
em razao de substitui¢do e/ou reforgo de Garantias (se aplicdvel);

Jf\r'agﬂ

asiro,

Quando verificado erro material, de remissdo, seja ele um erro grosseiro, de’
digitacdo ou aritmético;

Quando necessério para eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos

dos diversos Documentos da Operagdo;

Em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das partes dos Documentos da‘

Operagdo, tais como alteragdo na razdo social, enderego e telefone, entre outros,
desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI;

Se envolver alteracdo da remuneragio dos prestadores de servico descritos neste

artini Do Amaral Gonealves, Laura Verbicaro C

instrumento, desde que ndo acarrete onerosidade aos Titulares dos CRI e/ou
Patriménio Separado;

For necessdrio para refletir modificacdes j4 expressamente permitidas nos
Documentos da Operagdo;

Ocorrer a altera¢do da lista da proporgio de alocagdo de recursos ao(s) Imaével(is)
Destinatario(s); e

Romeu Romero Junicr, Iraja M

Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI ndo
tenham sido subscritos e integralizados.

o digitalmente por

9.7.3.  Sem prejuizo do disposto acima, uma vez realizada a cess30 dos Créditos Imobilidrios, ag

assinatura da Cedente dos Créditos Imobilidrios, nos termos dos Documentos da Operagdo, ndo %

serd exigida para realizagio de alteragbes aos termos e condigdes deste instrumento ou de
qualquer outro Documento da Operagdo (conforme aplicavel), de forma que serdo considerados
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se acarretar incidéncia ou aumento do IOF.

9.8, Anexos. Os Anexos a este instrumento s3o dele parte integrante e inseparavel. Em caso de duvidas
entre este instrumento e seus Anexos prevalecerio as disposigtes deste instrumento, dado o carater
complementar dos Anexos. Ndo obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das®
disposicdes deste instrumento e dos seus Anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harménica ed

£

sistematica, tendo como pardmetro a natureza do negocio celebrado entre as Partes. ;
9.9. Vigéncia. Este instrumento permanecers vélido até que as ObrigacBes Garantidas tenham sido‘é
pagas e cumpridas integralmente. 2
=]

" e

o

9.10. Quitacdo. Com a efetiva liquidagdo integral das Obriga¢Bes Garantidas, as Partes se comprometem £
a fornecer declaracio expressa de liquidagdo e quitacio das ObrigagGes Garantidas para todos os fins de e
direito, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de liquidagéo integral das Obriga¢des Garantidas. S

Ram

041, Prorrogacdo de Prazos. Considerar-se-30 automaticamente prorrogados os prazos referentes ao

d

pagamento de qualquer obrigacdo por quaisquer das Partes prevista neste instrumento, inclusive no que se g
refere ao pagamento do preco de subscricdo dos CRI, até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se a data de ;3

vencimento da respectiva obriga¢io n3o for um Dia Util, sem qualquer acréscimo de valores a serem pagos. &

Verbic

912, Credora [ndene. Em nenhuma circunstancia, a Cessiondria, a Cedente, ou quaisquer de seus’y

respectivos profissionais, serdo responsaveis por indenizar a Devedora, quaisquer respectivos contratados, E
executivos, empregados, prepostos, ou terceiros direta ou indiretamente envolvidos com os servicos a serem_§
prestados pela Cessiondria e/ou pela Cedente, exceto na hipétese comprovada de dolo da Cessiondria e/nu:“a;’%
da Cedente, conforme decis3o transitada em julgado proferida por juizo ou tribunal competente. Tal

naral G

indenizagdo ficara limitada aos danos diretos comprovados efetivamente causados por dolo da Cessiongria &

0 Al

e/ou da Cedente, conforme o caso, e é limitada ao montante correspondente & somatdria das remuneracBes o
devidas a Cessionaria e/ou 3 Cedente nos 2 (dois) meses imediatamente anteriores a ocorréncia do dano.

9.13. Titulo Executivo, Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784,
inciso 1, do Cédigo de Processo Civil, e as obrigagdes nele encerradas estiio sujeitas a execucdo especifica,
de acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal,

9.14. Execucdo Especifica. A Cessionaria poderd, a seu critério exclusivo, requerer a execugdo especifica
das obrigagSes aqui assumidas pela Devedora, conforme o disposto nos artigos 536 a 538, e 815 do Cédigo
de Processo Civil.

meu Romero Junior, Iraja Martin

9.15. Protecdo de Dados. As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca gue concordam
com a utilizacdo de seus dados pessoais para a realizacdo da operacdo de crédito ora estabelecida, nos termos-2

italmente por Ro

d

o
e propdsitos contidos nos Documentos da Operagdo, autorizando expressamente, desde ia, o3
compartilhamento destas informagBes com as partes envolvidas, inclusive para inclusio em eventuais

as assinaluras va ao site hitpsJ//www.portaldeassinaturas.com.br443 e utilize 0 codigo 83BA-6820D-22CE-1D63.
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9.16. Liberdade Econdmica: As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é

com a aplicagdo das regras de direito apenas de maneira subsidiéria ao avengado, hipdtese em que ienhuma
norma de ordem pliblica dessa matéria sera usada para beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

a, Rodrigo Geraidi

9.17. Assinatura Digital ou Eletrdnica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como © g
demais documentos correlatos, podero ser assinados de forma eletrénica ou digitalmente, nos termos da - ©
Lei 13.874, bem como na MP 983, MP 2.200-2, no Decreto 10. 278, e ainda, no Enunciado n.2 297 do Conselho @
Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servicos disponiveis no mercado e amplamente
utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assmatura
eletrbnica por meio de sistemas de certificagdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a
“trilha de auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua integridade eEE
autenticidade. E

alho, Mar;

[1+]
9.17.1. Em raz8o do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a ex:sténaa%
fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obngagoes—»
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartdrios de Registro de Iméveis, %
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, Juntas Comerciais ou demais orgaos competentes,
hipétese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazode 5 (cmco)ﬂ
Dias Utels, a contar da data da exigéncia,

Laura Ver

9.17.2.  As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das
assinaturas eletrdnicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

9.18. Legislacdo Aplicdvel. Este instrumento seré regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

9.19,
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios origindrios deste instrumento, renunciando
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Martini Do Amara!l Gonealvas, L

expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

0 Junior, Irajs

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrénico,
com a utilizagdo de processo de certificac3o disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasalelraé

— ICP Brasil e a intermediagdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar 3
no pais, de acordo com a MP 2.200-2, em conjunto com 2 {duas) testemunhas, abaixo identificadas.

Sdo Paulo, SP, 29 de julho de 2022.
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